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(iv) Cuando la misma haya sido declarada estorbo publico segun lo
establecido en este Cédigo, no teniendo que cumplir con la
presentacién de una consufta de ubicacion ante la Oficina de
Gerencia de Permisos.

{v) Cuando sea favorable al interés publico, que las estructuras
abandonadas o solares abandonados, yermos o baldios en las
comunidades, gue estén en estado de abandono, constituyendo o
no estorbos publicos, sean objeto de expropiacién por el municipio
donde ubiquen, con el propésito de transferir su titularidad o
personas, corporaciones con o sin fines de lucro, desarrolladores,
contratistas y cualesquiera otros que tengan un legitimo interés en
mantener esas propiedades en condiciones.

El citado Articulo 2.018, de la Ley 107, dispone, ademas, sobre la
“Declaracién de Utilidad Publica”. Sobre este particular, se establece que
"el Alcalde solicitara a la Legislatura Municipal {a aprobacidn de una
ordenanza para que declare la utilidad pdblica de cualesquiera
propiedades, intereses o derechos que deseen ser adquiridas, por éstas ser
Utiles, necesarias y convenientes a los fines municipales. Disponiéndose,
que el uso para el cual se destina la propiedad a adquirirse mediante la
expropiacion, la naturaleza o extension del derecho a adquirirse, {a
cantidad de terreno a expropiarse, y la necesidad o lo adecuado del sitio
en particular que se expropia, no podra ser objeto de revision por los
tribunales. Sin embargo, una vez el titular de dominio es debidamente
notificado del procedimiento de expropiacion en su contra, éste tendra la
oportunidad de presentar una contestacidn ante el tribunal y levantar las
defensas y objeciones que tenga sobre el caracter publico del uso”.

De conformidad con el Articulo 4.008 de Ley 107, ante, relativo a la
facultad de los Municipios de Puerto Rico para identificar las propiedades
inmuebles que por sus condiciones deban ser calificadas como estorbos
publicos, el Municipio Auténomo de San Sebastian aprobé la Ordenanza
NUm. 11, Serie 2020-2021, segin enmendada, y el "Reglamento sobre
Declaracidn, Erradicacion y Expropiacion de Estorbos Publicos en el
Municipio Autonomo de San Sebastian”. En fa citada norma municipal, se
declara como politica plblica promover la restauracion de las
comunidades y vecindarios de San Sebastian en el orden fisico, econémico,
social y cultural, particularmente, las gue estan formadas por familias de
ingresos limitados retener y aumentar la poblacion residente en San
Sebastian; restaurar y ocupar las estructuras que, por sus condiciones,
constituyen amenazas a la salud, seguridad y bienestar de los residentes
de las comunidades donde estan situadas; estimular en lo posible que cada
familia sea duefia de su propio hogar; propiciar un ambiente urbano
ordenado y limpio, donde se promueva la calidad de vida de sus residentes
y visitantes y el fortalecimiento de la seguridad en las comunidades; y
promuigar una mayor conciencia civica y ambiental por parte de los
ciudadanos, erradicando los estorbos publicos de la ciudad de San
Sebastian.
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El 4.012 de la Ley 107, ante, dispone sobre la “intencion de Adquirir;
Expropiacion”, de las propiedades incluidas en el Inventario de
Propiedades Declaradas como Estorbo Publico, Se establece que dichas
propiedades podran ser objeto de expropiacion por el municipio para su
posterior transferencia a toda persona que esté en disposicidn de
adquirirla para su reconstruccidn y restauracién o para hacer una nueva
edificacion. Para ello, el municipio tendra que adquirir la propiedad, ya sea
por compraventa o bien, sujetandose al procedimiento de expropiacion
forzosa mediante el cual viene obligado a pagar al titular el justo valor de
la propiedad, con sujecidn a las normas legales aplicables.

El Municipio de San Sebastian, conforme la Ordenanza 11, ante, declaré
como estorbo publico la propiedad que se describe en este Expositivo.
Ademas, en cumplimiento con el Articulo 4.011 de la Ley 107, ante, se
incluyé la propiedad en el Inventario de Propiedades Declaradas Estorbo
Publico. La propiedad objeto de esta Ordenanza es la siguiente:

e Descripcidon: Urbana/Rustica: Calle Pavia Fernandez #58:
predio de terreno en el plano de inscripcién del Barrio
Bahomamey de San Sebastian, PR con un area de 720.754 mc.
Calle Pavia Fernandez (carretera estatal #125), en lindes al Sur;
Norte y Este, Gricelis Acevedo Romadn; y al Oeste, Magda
Martinez Roldan.

e Finca: #5897 inscrita al Folio NOm. 103 del Tomeo NUm. 127 de
San Sebastian.

e Localizacién: N-256,013.2 E- 140,836.5

e NUmero de Catastro# 129-012-011-41-001.

Valor Razonable en el Mercado, seguin valor establecido en el informe de
tasacion: cuarenta y cinco mil délares ($45,000.00}.

La propiedad antes mencionada ha sido tasada en cuarenta y cinco mil
dolares (545,000.00), segin informe de tasacién preparado y aprobado
mediante certificacidén de aprobacion de un Tasador Revisor y/o mediante
endoso de valoracién emitida por el Centro de Recaudacién de Ingresos
Municipales (CRIM), esto de conformidad con el Articulo 2.018 (a} (7) de la
Ley 107-2020, segun enmendada.

Conforme a la Ordenanza Nim. 11, ante, el Municipio de San Sebastian
llevd a cabo un procedimiento de seleccién competitiva, mediante
invitacién publica, con el propdsito de seleccionar un potencial adquirente
y comenzar los procedimientos para adquirir mediante expropiacién
forzosa la propiedad y transferirla, eventualmente, al potencial adquirente
seleccionado. Como parte de los tramites procesales dispuestos en la
referida Ordenanza, el Municipio de San Sebastian seleccioné al Sr.
Emanuel Cardona Vélez, como potencial adquirente de la propiedad antes
descrita. A estos fines, el Municipio y Sr. Emanuel Cardona Vélez,
suscribieron un contrato para la expropiacion y adquisicién de propiedad
declarada estorbos publicos del Municipio de San Sebastian para la
adquisicion de la propiedad inmueble antes descrita, de conformidad con
las normas establecidas en La Ley 107 vy la Ordenanza Num. 11, ante.
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A estos fines, el potencial adquirente suministré al Municipic, mediante
cheque certificado, la cantidad de cincuenta y cinco mil con ciento
cincuenta ddlares ($55,150.00). Dicha suma de dinero constituve el monto
de la oferta presentada bajo el proceso de seleccidon de potencial
adquirente, conforme a la Ordenanza Num. 11, ante; cantidzd que esta
basada sobre el valor de tasacion, es decir, sobre total del valor razonable
en el mercado establecido en el informe de tasacion mas una suma
equivalente al diez por ciento {10%) del valor de tasacion-para cubrir fas
costas del procedimiento, incluyendo, estudio de titulo, reambolso al
municipio del costo de la tasacidn, emplazamientos, gastos notariales e
inscripcidn de titulo en el Registro de {a Propiedad, de conformidad con el
Articulo 4.012 de la Ley 107, ante,

En vista de lo antes expuesto, esta Administracion Municipal interesa
radicar ante el Tribunal de Primera Instancia en la Sala Superior de la
Region Judicial a la que pertenece San Sebastidn, una peticidn de
expropiacion y la declaracién para la adquisicion y entrega material de la
propiedad y de esta manera, obtener el titulo absoluto de dominio de la
misma para su posterior transferencia al potencial adquirente, para la
eliminacién de la condicién de estorbo publico de la propiedad, cumplir
con {a politica publica establecida y con los fines publicos expuestos en la
presente Ordenanza.

ORDENESE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN SEBASTIAN,
PUERTO RICO, LO SIGUIENTE:

Se declara favorable al interés publico, asi como util, recesaria vy
conveniente a los fines del Municipio Auténomo de San Sebastian, adquirir
una propiedad inmueble declarada estorbo publico con el propdsito de
transferir su titularidad a personas, corporaciones con o sin fines de lucro,
desarrolladores, contratistas y cualesquiera otros que tengan un legitimo
interés en mantener esas propiedades en condiciones, segln lo expuesto
en esta Ordenanza, de conformidad con las normas para la adgquisicion de
bienes por expropiacion forzosa establecidos en la Ley 107-2020, segun
enmendada. La referida propiedad se describe a continuacidn:

e Descripcion: Urbana/Rustica: Calle Pavia Fernandez #58:
predio de terreno en el plano de inscripcidon del Barrio
Bahomamey de San Sebastidan, PR. Calie Pavia Ferndndez
(carretera estatal #125), en lindes al Sur; Norte y Este, Gricelis
Acevedo Romadn; y al Oeste, Magda Martinez Roldan.

e Finca: #5897 inscrita al Folio Nim. 103 del Tomo Num. 127 de
San Sebastian.

e Localizacion: N-256,013.2 E- 140,836.5

s Numero de Catastro; 129-012-011-41-001

Se autoriza y faculta al Alcalde del Municipio de San Sebastidn, Honorable
Javier D. Jiménez Pérez, a lo siguiente:
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a. a adquirir la propiedad a la que se hace referencia en la Seccion
1ra., de esta Ordenanza y a estos fines, presente ante el Tribunal
de Primera Instancia en la Sala Superior de |la Regién Judicial a la
cual pertenezca el Municipio de San Sebastian, la correspondiente
peticién de expropiacidn forzosa.

b. a suscribir la Declaracion para la Adquisicién y Entrega Material de
las Propiedades objeto de expropiacion.

c. acomparecer ante cualquier agencia estatal para los propdsitos de
esta Ordenanza y de igual manera firmar cualquier documentacion
relacionada o comparecer en representacion del Municipio en
cualguier documento puablico.

d. a adquirir la referida propiedad mediante cualquier negocio
juridico, incluyendo, la compraventa.

Se autoriza al Director de Finanzas a que expida, en su momento, un
cheque a nombre del "Secretario del Tribunal General de Justicia de Puerto
Rico" por la cantidad determinada, sujeto al valor en el mercado de la
propiedad, segun conste en el informe de tasacion, debidamente
endosado segln lo dispuesto en el Articulo 2.018 (a) (7) de la Ley 107,ante,
para que sea depositado por el Municipio en el Tribunal como la cantidad
correspondiente a la justa compensacién por dicha propiedad, con
sujecion a los dispuesto en el Articulo 4.010 (d) y 4.012 de la referida ley
107, en cuanto al calculo de la justa compensacion.

De igual forma, se autoriza al Alcalde, en caso de que el Tribunal estimase
que por la referida propiedad deba pagarse alguna suma adicional,
requiera del Director de Finanzas que expida un cheque a favor del
Secretario del Tribunal de Primera Instancia de Puerto Rico, por la suma
adicional adjudicada con cargo a los fondos en poder del Municipio, que
para este fin separe el Gobierno Municipal de San Sebastian.

Los fondos disponibles y reservados para cubrir la justa compensacion
provienen de la suma pagada por el Sr. Emanue! Cardona Vélez, como
potencial adquirente, de conformidad con el Articulo 4.012 de la Ley 107,
ante; tales fondos estan en poder del Municipio. No obstante, los fondos
disponibles para cubrir cualquier suma adicional que en su dia pudiese ser
determinada por el Tribunal de Primera Instancia como justa
compensacion, provendran de fondos en poder del Municipio.
Disponiendose, que el Sr. Emanuel Cardona Vélez, como potencial
adquirente, esta obligado a cubrir cualquier suma adicional que se
requiera por el Tribunal de Primera Instancia como justa compensacion,
de conformidad con el Articulo 4.012 de la Ley 107 y lo pactado en el
“Contrato para la Expropiacién y Adquisicion de Propiedad Declarada
Estorbos Publicos del Municipio de San Sebastian”; contrato ndmero 2023-
000645.

Se autoriza al Alcalde, que luego de dictarse sentencia final por el Tribunal,
relativo a la peticién de expropiacién forzosa, comience con los tramites
pertinentes para transferir la titularidad de la propiedad objeto de esta
Ordenanza al Sr. Emanuel Cardona Vélez y a tales fines, comparezca a
otorgar y suscribir cualquier documentacion relacionada o comparecer en
representacién del Municipio en cualquier documento pubiico.









